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BEVARINGSVARDI
Bygning uden fredning/registreret beva-
ringsveerdi

Registrerede bevaringsvaerdier kan ses
pa www.kulturarv.dk/fbb.

AREALER IFOLGE BYGNINGS- OG
BOLIGREGISTRET (BBR)

Bebygget areal 2530 m?
Bygningsareal 7590 m?
Samlet boligareal 9844 m?
Samlet erhvervsareal 193 m?
Samlet keelderareal 2609 m?
Samlet tagetageareal 2410 m?

Detaljeret arealopgerelse kan ses pa
www.ois.dk.

Bemaerk at bygnings- og boligejere

har ansvar for at oplysninger i BBR er
korrekte.
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HVAD ER EN VEDLIGEHOLDELSESPLAN?

Denne vedligeholdelsesplan giver jer et overblik over, hvilke vedlige-
holdelsesarbejder | kan forvente pa jeres ejendom i Igbet af de kom-
mende 10 ar. Planen er et udtryk for vores vurdering af eiendommens
tilstand set med "bygningens gjne”. Det vil sige, at der er fokus pa, hvad
selve bygningen har brug for, for komme til at std i god stand. Planen
indeholder desuden en opsummering, som giver et hurtigt overblik
over de vigtigste - mere "akutte” - vedligeholdelsesarbejder, som bgr
udferes snarest.

Sidst i rapporten har vi beskrevet forslag til udvikling af jeres ejendom,
som ligger ud over selve vedligeholdelsen. Det er idéer til nye tiltag,
som kan forgge brugsvaerdien og den gkonomiske vzerdi af jeres ejen-
dom, og som vi mener, | med fordel kan overveje. Hvis jeres ejendom
har et geeldende energimaerke, har vi desuden oplistet forslag til ener-
gimaessige forbedringer, som er naevnt i energimaerket, men som ikke
er udfert pd ejendommen.

Vedlagt vedligeholdelsesplanen er et 10-arigt budget med vejledende
overslagspriser for de foreslaede vedligeholdelsesarbejder. Se selve

budgetarket for en beskrivelse af, hvad der er indeholdt i priserne.

Vihaber, at | med denne vedligeholdelsesplan far et godt indblik i jeres
ejendoms stand og dens potentialer for udvikling.

God leeselyst!

Med venlig hilsen

Robert V. Sgrensen
Diplomingenigr

&

Jan A.B Kristiansen
Bygningkonstruktar Mak
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RAPPORTENS OPBYGNING

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet med udgangspunkt i vores
besigtigelse af jeres ejendom. Formalet med planen er give jer et over-
blik over kommende vedligeholdelsesarbejder - lige fra de ukomplice-
rede, forebyggende vedligeholdelsesopgaver (f.eks. malerbehandling af
vinduer) til eventuelle kritiske skader (f.eks. utaetheder i taget), som der
bar tages hand om snarest. Planen daekker de kommende 10 ar.

Selve tilstandsvurderingen er struktureret i en raekke hovedafsnit, "01.
Tag", "02. Keelder og fundering’, "03. Facader” osv., hvor ejendommens
bygningsdele gennemgas systematisk. Hver bygningsdel er givet en ka-
rakter alt efter hvordan den fremstar. Karakterskalaen indeholder fire
alvorlighedsgrader for observerede skader (karaktererne A-D), samt

tre supplerende karakterer. | tilfeelde hvor en bygningsdel fremstar i
varierende stand er karakteren for den vaerste skade angivet.

Planen indeholder ogsa bemaerkninger vedrgrende bygningsdele, som
ikke kunne vurderes, eller som bgr undersgges naermere, f.eks. fordi

det ikke var muligt at bestemme omfanget eller alvoren af en skade un-
der besigtigelsen. Karakteren "bgr undersgges naermere” kan desuden
vaere kombineret med karaktererne A-D ved bygningsdele som har
synlige skader, men hvor der samtidig er forhold, som ikke kan fastlaeg-
ges tilstraekkeligt ved gennemgangen. Bemaerk desuden, at der ikke er
angivet forslag til udbedring af kosmetiske skader (A), idet rapporten
fokuserer pa skader, som kan fa betydning for bygningens funktion.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN



KARAKTERSKALA

v AB C D !

BO00000

Ingen bemaerkninger

Angiver at bygningsdelen ikke har nogen skader - end ikke kosmetiske.

v A B C

D ?
ROt

Kosmetisk skade

Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke indtrykket af bygningen.

v AB C D !

SO00000

Mindre alvorlig skade

Beskriver skader eller forhold, som i gjeblikket ikke har nogen vaesent-
lig indflydelse pa bygningsdelens funktion, men som inden for oversku-
elig tid kan udvikle sig til alvorlige skader.

B C D ! ?
L HBEdUn

v A
Alvorlig skade

Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter
inden for overskuelig tid. Dette vil ikke medfere skader pa andre byg-
ningsdele.

v A B CD ! ?
] (e

Kritisk skade

Beskriver skader, som vil medfare, at bygningsdelens funktion svigter
inden for overskuelig tid. Dette svigt risikerer at medfere skade pa
andre bygningsdele.

v AB C D !

SO000ED

Ber undersgges naermere

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstraekkeligt
ved den visuelle gennemgang. Det kan vaere en alvorlig eller kritisk
skade. Derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Angiver at bygningsdelen ikke er vurderet, f.eks. fordi der ikke var
adgang til den under besigtigelsen eller fordi vedligeholdelsen ikke
varetages af rapportens modtagere (men f.eks. de enkelte beboere i
en forening i stedet).

AB STUBM@LLEGARDEN.
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GRUNDLAG

Som grundlag for udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen har falgende
veeret til radighed:

BBR-oplysninger

Energimaerke rapport

Tidligere vedligeholdelsesplan

Adgang til egendommen og enkelte lejligheder

Dialog og gennemgang 17.02.2020 med Niklas Bjernstad fra for-
eningens bestyrelse.

Der er i forbindelse med besigtigelsen ikke foretaget destruktive
indgreb i bygningens klimaskaerm eller bygningsdele for at afdaekke
eventuelle skjulte bygningsskader.

DET VIDERE ARBEJDE

Nar | modtager vedligeholdelsesplanen med tilherende budget, skal
der treeffes beslutninger om det videre forlab omkring ejendommens
vedligeholdelse, herunder gkonomi.

Trio Arkitekter har stor ekspertise inden for renovering, vedligeholdel-
se og servicering af ejendomme og patager sig gerne gennemferelsen
af de arbejder, som skal udferes.

Vores ydelser kan besta af:

Udarbejdelse og udsendelse af udbudsmateriale samt indhentning
af tilbud fra handvaerkere.

Forhandling med handveerkere for starre byggesager.

Tilsyn med handvaerkere under udfgrelsen af arbejdet.
lgangsaetning af vedligeholdelsesplaner.

Budgetstyring og aflevering af arbejdet.

1-ars garantigennemgang af arbejdet.

Trio Arkitekter tilbyder hvert andet ar at gennemga ejendommen og
revidere naervaerende vedligeholdelsesplan for at sikre, at den er op-
dateret i forhold til udfgrte vedligeholdelsesarbejder samt nyopstaede
skader.

Kontakt os endelig for at hgre mere.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING

PKT.  BYGNINGSDEL

05.02 D@RETIL ERHVERVSLOKA
LERNE

AB STUBM@LLEGARDEN.

OPSUMMERING

PUNKTER DER B@R F@LGES OP PA SNAREST

Fglgende opsummering oplister bygningsdele, som enten vurderes at
have alvorlige eller kritiske skader, eller som bgr unders@ges naermere.
Der ber tages hand disse bygningsdele inden for kort tid, dvs. inden for
det kommende ar - men jo far, jo bedre.

For bygningsdele med alvorlige skader (C), er der risiko for, at bygnings-
delens funktion svigter. For bygningsdele med kritiske skader (D), er
der tillige risiko for, at bygningsdelens svigt medferer skade pa andre
bygningsdele. Bygningsdele som er angivet til nsermere undersggelse
(!) kan ligeledes have alvorlige eller kritiske skader, hvorfor undersggel-
sen bar udferes snarest. Bygningsdele, som ikke kunne vurderes ved
besigtigelsen (?) er ogsa medtaget i opsummeringen, da det kan veaere
er en god idé at fa besigtiget og tilstandsvurderet disse - f.eks. ved en
kommende revidering af denne vedligeholdelsesrapport.

Yderligere detaljer om nedenstdende punkter og tilstandsvurdering af
ejendommens gvrige bygningsdele fremgar af de felgende kapitler.

FORESLAET TILTAG

|:| |:| |:| |:| |:| |:| |:| Kaelderdgrene inde i garden burde

undersgges naermere for storre ska-
der, ift. udskiftning.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN



TILSTANDSVURDERING
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01

01.01

01.02

TAG

BESKRIVELSE

Tagkonstruktion er udfert som et klassisk sadeltag. Taget har
udluftning i rygningen. Tagkonstruktionen er konstrueret som
koldt tag, tagbeklzedning/teglsten, laegter, afstandslaegter, bladt
undertag, spaerfag og med isolering ned mod lejlighederne.
Det vurderes at tagbeleegning og undertag er fra

GENERELLE ANBEFALINGER

Taget er blandt de vigtigste bygningsdele at holde i god stand
pa enhver bygning, da skader pa dette hurtigt kan medfgre
store folgeskader pa andre dele af bygningen. Vi anbefaler,

at tagbelaegning og gennemfaringer eftergas vavvisuelt for
skader hvert ar. Eventuelle skorstene, brandkamme, kviste,
tagvinduer og lignende bgr ligeledes inspiceres for skader og
begyndende nedbrydning jeevnligt. Tagrender ber renses hvert
til hvert 3. ar afhangig af bygningshgjden og afstanden til om-
kringstadende treeer.

TAGBELAGNING

Materialer
Tagbelaegning er udfert i rede vingetegl, med diffusionabne let
undertag af banevare.

Registreringer

Det har delvist veeret muligt at registrere tagbelaegninge fra
nogle af de gverst liggende lejligheder. Generelt ser den ydre
tagbelaegningen ud til at vaere i god og hel stand.

Tilstand
v.A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen bemaerkninger.

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.

TAGGENNEMF@RINGER

Materialer

Taggennemfgringer i form af faldstammeudluftninger er udfert
i PE og ventilationshaetter til afkast for ventilation er udfert i
zink.

Registreringer

Faldstammeudluftningerne og ventilationshaetter vurderes
til at veerende i god stand, der ses ikke ingen tegn pa skader
eller lign. Der blev dog registreret et enkel sted med brud pa
faldstamme udluftningen.

Vurderingen er fortaget fra jordplan.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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01.03

01.04

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade
Tiltag

Det anbefales at tagrummene gennemgaes arligt for skader
mm.

Hvornar?
Arlig gennemgang.

TAGRENDER OG NEDL@B
Materialer

Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink og rustfri stalrer.
Nedlgbsrarene er af nyere dato.

Registreringer

Tagrender og nedlgbsrer vurderes til at veerende vedligeholdte

og i god funktionel stand. Der er ingen tegn utaetheder eller
andet der indikere problemer.

Tilstand

v. A B C D ! ?
B OO
Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Tagrenderne begr renses efter behov.

Hvornar?
Tagrenderne bgr renses og efterses, arligt.

RYGNINGER

Materialer
Rygning er udfgrt med rygningssten af rede tegl.

Registreringer

Rygning vuderes til at vaere i god stand.
Tilstand

v A B C D ! ?
Ingen bemaerkninger

Tiltag
Ifalge generelle anbefalinger for tag.

Hvornar?
Ifelge generelle anbefalinger for tag.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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01.05

01.06

TAGVINDUER

Materialer

Tagvinduerne i de skra tagflader er af forskellige typer og ster-
relser.

I tagrum er der tophaengte vinduer med enkelt lags glas. Tag-
vinduerne ved opgange og beboelses omrader er trae/alu Velux
vinduer med 2 lag glas.

Registreringer
Vinduerne er generelt i god funktionsmaessig stand.
Vurderingen er delvist foretaget fra jordplan.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Vindernes dbne-lukkemekanisme bgr efterses og smares.
Velux vinduerne i opgangene traenger til alm vedligeholdelse
af treeet. Vinduerne er behandlet med en vandbaseret akryllak
fra fabrikken, og ber jeevnligt renses med vand og saebe. Er
overfladebehandlingen beskadiget skal disse omrader behand-
les akryllak.

Hvornar?

Vindernes dbne-lukkemekanisme ber efterses og smeres 1
gang arligt.

Velux vinduerne ber efterses og behandles hvert 4 ar, eller
efter behov.

KVISTE

Materialer
Der er 66 kviste fordelt pa begge bygninger. Kvistene er udfert
med zinkbeklaedning pa tag, flunker, front og spejlet.

Registreringer
Ingen bemaerkninger.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Kvistspejlet bgr malerbehandles ca. hvert 7 ar

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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Hvornar?
Bor udferes i 2022 og igen i 2029.

01.07 INDDAKNINGER OG FODBLIK

Materialer
Generelt er inddaekninger udfert i zink.

Registreringer

Kvistene er delvist registreret fra gade/gardplan af, samt fra en
enkel lejlighed. Kvistene fremstar i god stand, dog med mindre
manglende vedligeholdelse ift. rengering af zink-inddaekninger-
ne.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ifalge generelle anbefalinger for tag.

Hvornar?
Ifelge generelle anbefalinger for tag.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

02 KALDER OG FUNDERING
BESKRIVELSE
Fundament og kaelder ydervaegge er udfert i in-situ beton til terraen.
Fra terraen og op er konstruktionen udfert som murede vaegge.
Indvendige veaegge er udfert som murede vaegge.
Kaelderne er indrettet med 2 faelles varmecentral, beboerlokale og
depotrum alle i middel til god stand.
GENERELLE ANBEFALINGER
Kaeldre i 2eldre ejendomme er ofte fugtige, hvilket seedvanligvis skyl-
des, at datidens byggemetoder ikke sikrer kaelderen tilstraekkeligt
mod vandpavirkninger udefra. Traditionelle materialer som mur-
sten, mortel, puds og kalk har dog egenskaber, som betyder, at fugt
kan bortledes via naturlig diffusion og fordampning. Hvis kaelderen
primaert anvendes til depoter og lignende anbefaler vi, at murede
keeldervaegge udelukkende repareres med diffusionsabne materia-
ler eller star i blankt murvaerk, og at der sikres en god ventilation af
rummene - s vil fugtniveauet ofte kunne holdes pa at acceptabelt
niveau.
02.01 KALDERGULVE
Materialer
Kaeldergulvene er udfert i stebt beton. | vaskerum og beboerrum er
der klinker pa gulvet.
Registreringer
Keeldekaeldergulvenes beton overflade er som det ma forventes ud
fra alder og almindelig slitage, der er der partielt mindre revner, af-
skalninger og huller. | varmecentralen er gulvet med flisebelaegning.
Tilstand
v AB C D ! ?
Mindre alvorlig skade.
Tiltag
De skader der er pa beton gulve, er alle af ren kosmetisk betydning
og kan/ber udferes i forbindelse med andet relateret arbejde i
ejendommen.
Hvornar?
| forbindelse med andet relateret arbejde i eiendommen.
02.02 KALDERYDERVAGGE OG SKILLEVAGGE
Materialer
Ydervaegge er af beton til terraen.
Fra terreen og op er vaeggene udfert i murede vaegge.
Skillevaegge er udfert i murveerk. De indvendige overflader er pud-
sede og malerbehandlede.
Registreringer
Flere af veeggene har nederst skader/afskalninger. Veeggene frem-
star med enkelte lokale udbedringer og reparationer, som ikke er
VEDLIGEHOLDELSESPLAN 13



overflade behandlet. veeggene vurderes ellers til at veerende i gene-
relt fin stand. Afskalningerne skyldes formentlig salt/fugtudtraek.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvolrig skade.

Tiltag

Afskalningerne skyldes formentlig opstigende grundfugt og
deraf falgende udtraek af salte fra murveerket. Afskallet puds
ber lebende repareres idet pudsen fungerer som offerlag for
murvaerket, sd murstene ikke tager skade. Der bgr udelukken-
de anvendes diffusionsabne materialer.

Hvornar?
kan/ber udferes i forbindelse med andet relateret arbejde i
ejendommen, dog inden for de naeste par ar.

02.03 DEPOTER/PULTERRUM

Materialer
Opdeling er udfert i braedder af tree.

Registreringer
Alle pulterrums inddelinger er af eldre dato og men har stadig
en fin tilstand og funktionalitet.

Tilstand
v. . A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen

Hvornar?
Ingen

02.04  LYSKASSER

Materialer
Der er 4 antal lyskasser ind mod garden pa den gstlige side (Sjeeler
Boulevard).

Registreringer
Ristene er hardt taeret.

AB STUBM@LLEGARDEN. VEDLIGEHOLDELSESPLAN 14
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Tilstand
v A B CD ! ?

NN

Mindre alvorlig skade.

Tiltag

Bund skal renholdes, minimum hver 6 maned.

Ristene bgr udskiftes snarest.

Hvornar?
2021/22

VEDLIGEHOLDELSESPLAN

15



TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

03

03.01

03.02

FACADER

BESKRIVELSE

Gade og gardfacader er fremstar i gult blankt murvaerk i kryds-
forbandt, med muret stik over dare og vinduer. P& gadefaca-
den er der fremspring i murveerket ved indgangspartier, fra

gadeplan til tag plan. Salbaenke er af nyere dato udfert i beton.

Samtlige vinduer er ligeledes af nyere dato.
Facade partier ved hjerne butik bestar af sterre vindues partier
med trae brystning, denne del er af zeldre dato.

GENERELLE ANBEFALINGER

Facader i murvaerk er almindeligvis ikke szerligt vedligeholdel-
seskraevende, og de typiske skader er ofte gennemskuelige og
forholdsvis enkle at udbedre. Typiske skader er bl.a. forvitrede
eller udfaldene fuger, seetningsrevner og nedbrudte mursten.
Vi anbefaler, at facaderne eftergas visuelt for skader ca. hvert
5ar.

SOKLER

Materialer
Sokler er pudset.

Registreringer
Soklen fremstar i god stand. Der forekommer enkelt afskalnin-
ger lokalt, hovedsageligt ved trappetrin ved hovedindgange.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Ingen bemaerkninger. Der er arbejde under udfgrelse omhandlende

soklerne. Almindelig vedligeholdelse og tjek anbefales.
(udfert 2021)

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.

GADEFACADER

Materialer
Gadefacaden fremstar i gult blankt murvaerk, muret i krydsfor-
bandt.

Registreringer

Gadefacaden fremstar acceptabel til god stand, alderen taget
i betragtning. Facaden baerer praeg af at veerende lgbende
vedligehold . Fugerne er de originale, der ses partielt omrade
med nyere og aldre udbedringer. Der er enkelte skadet sten,
bla. ved indgangspartier. Partielt er der mindre revner/huller
og skadet/udfaldene fuger i murveerk.

De sydlige gavle er nyrenoveret i 2009 med isolering samt nyt

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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1

LLE

y

03.03

murvaerk.
Der blev i 2020 udbedret diverse skader pa facaderne.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Gadefacaden bgr lsbende gennemgéds og mindre reparationer bar

udfaeres, sa som skadet fuger, sten og lignede. (ikke prissat)

Hvornar?
Kan/ber udfares i forbindelse med andet relateret arbejde i
ejendommen.t

GARDFACADER

Materialer
Gardfacaden er gult blankt murveerk i krydsforbandt.

Registreringer

Gardfacaden fremstar acceptabel til god stand, alderen taget

i betragtning. Facaden baerer praeg af at veerende lgbende
vedligehold . Fugerne er de originale, der ses partielt omrade
med nyere og aldre udbedringer. Der er enkelte skadet sten.
Partielt er der mindre revner/huller og skadet/udfaldene fuger i
murvaerk. Der blev i 2020 udbedret diverse skader pa facader-
ne.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

De skader der er pa facaden er hovedsageligt af kosmetisk kar-
arter, men bgr udbedres i forbindelse med relateret arbejder i
ejendommen. (ikke prissat).

Hvornar
Kan/ber udferes i forbindelse med andet relateret arbejde i
endommen.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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03.04 SALBANKE

Materialer
Salbaenkene er i stgbt beton

Registreringer
Sélbaenkene er af nyere dato (2020).

Tilstand
v. A B C D ! ?

NI

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen tiltag.

Hvornar?
Ingen tiltag.

03.04 ALTANER

Materialer
Altan daekket er udfgrt som in situ stgbt beton.
veern udfert i aluminium med pladebeklaedning.

Registreringer

De abne altaner er vurderet til at veere i konstruktions maessigt
udmaerket stand. Der blev ikke observeret nogle alvorlige skader pa
altandaek. Der er blevet udfert partielle reparationer pa altandazek.
Disse fremstar uden overfladebehandling, dette vurderes dog kun
at veerende af kosmetisk betydning.

Overfladerne pa oversiden af altaner er lidt nusset, men generelt hel
og i nogenlunde god stand. Enkelte steder har overfladebehandling
lzsnet sig, dette bgr udbedres.

Tilstand
c b ! 72

v A B

Mindre alvorlig skade

Tiltag

Lost siddende overfladebehandling ber flernes og reetableres i de
bergrte omrader.

Det kan overvejes at skifte/fornye overflader helt, Evt. til Condo Cryl

belaegning (flydende plexiglas). Dette kan ggres enkeltvis, eller
udferes som et projekt pa alle altaner.

Hvornar?
Overflader ber gennemgas og udbedres i 2021-23.
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

04

04.01

04.02

VINDUER

BESKRIVELSE

Ejendommens facadevinduer, mod gade og gard, bestar af ny
udskiftede vinduer udfert i 2020. Det er generelt 2-lags vinduer
og enkelte steder 3-lag. Der findes enkelte steder hvor bebo-
ere som tilvalg har valgt lyddeempende vinduer. De er udfert i
trae/alu fra hvidbjerg.

GENERELLE ANBEFALINGER

I mange aldre ejendomme udskiftes de oprindelige treevinduer
med nye vinduer, f.eks. fordi de oprindelige vinduer ikke er ble-
vet tilstreekkeligt vedligeholdt eller fordi, de ikke isolerer godt
nok. Ofte er de oprindelige treevinduer konstrueret af materia-
ler af hgj kvalitet, og de kan derfor med fordel istandsaettes og
bevares. Isoleringsevnen kan forbedres vaesentligt vha. f.eks.
forsatsruder eller koblede rammer. Generelt bar malerbehand-
lede traevinduer males med en diffusionsaben maling, f.eks.
linoliemaling, som tillader evt. indtreengende fugt i traevaerket
at slippe ud igen. Treeveerk ber males og haengsler og beslag
eftergds og smeres hvert 5. til 8. ar for at beskytte vinduerne
mod nedbrydning og sikre deres funktionalitet.

TAGVINDUER

Materialer
Trae/alu vindue. De skra tagvinduer er fra Velux.

Registreringer
Disse er blevet skiftet for nylig.

Tilstand
v. . A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Alm. vedligehold, ifglge drift og vedligehold fra producent.

Hvornar?
Ifalge drift og vedligehold fra producent.

FACADEVINDUER

Materialer
Trae/alu vinduer fra Hvidbjerg.
Generelt 2-lags vinduer, enkelte steder 3-lag.

Registreringer

Vinduerne i beboelser er alle i fin funktionel stand og er blevet
udskiftet i 2020. Vinduerne er gennemgaet og lever op til de
geeldende krav.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

VEDLIGEHOLDELSESPLAN
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Tiltag
Alm. vedligehold, ifglge drift og vedligehold fra producent.

Hvornar?
Ifglge drift og vedligehold fra producent.

04.03 KALDERVINDUER

Materialer
Trae/alu vinduer fra Hvidbjerg.

Registreringer
Udfert i 2020.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Alm. vedligehold, ifglge drift og vedligehold fra producent.

Hvornar?
Ifalge drift og vedligehold fra producent.

04.04 FUGER OMKRING VINDUER

Materialer
Syntofuge pa alle nyudskiftede vinduer. Dvs. alle lodrette vindu-
er (ikke tagvinduer).

Registreringer

1 2020, blev der udfert arbejde med nye vinduer, og hertil ny
fuge pa keelder og facadevinduer. Fugen er derfor fra samme
projekt. Ift. tagvinduer er registreringen udfert fra jordplan.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.
Tiltag
Ingen tiltag.

Hvornar?
Ingen tiltag.
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

05

05.01

UDVENDIGE D@RE

BESKRIVELSE

Ejendomme har 23 opgange. Hver opgang bestar af 2 hoved-
dore, en til keelder og en til hovedtrappen. Hoved og kaelderdg-
re er alle af samme type og alder (1990+). Dgrene i garden til
varmecentralerne og keelderen er af ldre stand.

GENERELLE ANBEFALINGER

Generelt bgr malerbehandlede treedere males med en diffu-
sionsaben maling, f.eks. linoliemaling, og haengsler samt lase
eftergas og smeares hvert 5. til 8. ar for at beskytte dem mod
nedbrydning og sikre deres funktionalitet.

D@RE TIL HOVEDTRAPPER

Materialer

Hoveddgrene er treefyldningsdere med 1 stort glasparti.
Dgrene er forsynet med fodspark af stal, som er blevet renove-
ret i 2020.

Registreringer
Dgrene fremstar af god stand.

Tilstand
v. A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Darene kan malerbehandles, hvis det gnskes af aestetiske
arsager . Derudover ma det paregnes, at derene skal malerbe-
handles inden for planperioden.

Hvornar?
Ingen tiltag.
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05.02 D@RETIL ERHVERVSLOKALERNE

Materialer
Dgren til erhvervslokalet er med 3/4 glas parti i den gvre del og
med trae brystning i det nedre parti.

Registreringer

Dgren fremsta i ringe tilstand, med afskallende maling, tegn
pa nedbrudt traevaerk, samt huller efter demonterede beslag
O.lign.

(se punkt 04.02)

Tilstand
vA B C

D ! ?
O OEO L

Alvorlig skade

Tiltag
Dgren til erhvervslokalet bgr renoveres og malerbehandles
inden for naermeste fremtid.

Hvornar?

Snarest, 2020

Dette geelder hele facadepartiet ved erhvervslokalet.
(se punkt 04.02)

05.03 KALDERD@RE

Materialer

Keelderdgrene fra gaden er traefyldningsdere med 1 stort
glasparti. Glasset er materet. Darene er forsynet med fodspark
af stal og derpumpe.

Kaelderdgrene inde i garden er af tree. Med glas parti gvest i
daren.

Dgrene til varmecentralen er af tree med materet glas gverst i
doren.

Registreringer

Dgrene fremstar med almindelige spor efter daglig brug i form
af skrammer i malingen og mindre ridser og hakker.
Kaelderdgrene i garden er af zeldre stand, og har delvist for-
skalninger pa malingen. Det kan 0gsa ses, at nogle af dgrene er
forsegt reparareret tidligere.

Tilstand
v A B CD ! ?

NN

Mindre alvorlig skade.

Tiltag

Keelderdgrene fra gaden er af fin stand, og der findes ingen
tiltag.

Keelderdgrene inde i garden burde undersgges naermere for
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storre skader, ift. udskiftning.

Hvornar?
Hvis der ikke gnskes en udskiftning bgr darene malerbehand-
les inden 2021, og derefter ca. hvert 5-7 ar, alt efter behov.

UDVENDIGE BEBOERD@RE

Materialer
Beboernes udvendige dare er blevet udskiftet i 2020, i trae/alu.

Registreringer
Ingen bemaerkninger.

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemzerkninger

Tiltag
Alm. vedligehold, ifglge drift og vedligehold fra producent.

Hvornar?
Ifelge drift og vedligehold fra producent.

FUGER OMKRING UDVENDIGE D@RE

Materialer

De udvendige dare er udfert enten med mertelfuger eller uden
fuger idet de er monteret "knas” med murvaerket.

Terasse darene er blevet udskiftet i 2020, hvor der hertil ogsa
blev lagt en nye fuge.

Registreringer

Fugerne fremstar i meget forskellige tilstand, fra god til las/
manglende. Specielt ved erhvervslokalet der er konstateret
lase/udfaldene fuger.

Tilstand
v A B C D ! ?

OOttt

Mindre alvorlig skade

Tiltag
Fugerne ber gennemgas ved alle dere i ejendommen, og ud-
bedres efter behov.

Hvornar?
Snarest, 2020
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

06

06.01

TRAPPER
BESKRIVELSE

Ejendomme har 23 stk. hovedtrapper mod gade og 23 stk.
kaeldertrapper mod gaden.
Der er 6 stk. keeldertrapper fra garden, 3 pa hver bygning.

GENERELLE ANBEFALINGER

De feelles trapper i en ejendom er blandt de bygningsdele,
som almindeligvis er hardest udsat for den daglige slitage.
Trapperne bar lsbende vedligeholdes, sa trin, reposer, vaern
mv. er intakte og trapperne dermed er sikre at faerdes pa. Der
bgr desuden veere installeret regalarmer i alle trapperum til
beboelse af hensyn til sikkerheden. Mange foreninger veelger
derudover lgbende at istandsaette deres trappeopgange af
astetiske arsager, sa de fremstar velholdte og indbydende.

HOVEDTRAPPER

Materialer

Hovedtrapperne er udfert som beton trapper, med terazzo be-
leegning pa bade over og undersiden. Undersiden af trapperne
er malet hvide. Balustre er udfert som stal steenger. Handlgbe-
re er i lakeret mahognitrae. Repoer og gulve er udfgrt pa sam-
me mdde som trapperne, som beton og terazzo beleegning.
Vaeggene er malet gule, og behandlet med ding-dong lak.

Pa den nedre del er vaeggene malet gra. Darkammene til boli-
gerne er udfert med samme gra maling.

Der findes desuden affaldsskakte, som stadig er i brug.

Registreringer

Hovedtrapperne fremstar med almindelig slitage pa trin og
gulv. Der er registreret mindre astetiske skader pa den ne-
derste den af veeggene, i form af afskalleret puds og maling.
Balustrerne ser ud til at veere i umiddelbar god stand, dog med
mindre aestetiske skader i form af afskallerende maling. Dog er
der registreret mindre bgjninger og knaek pa en af balustrerne.
Affaldsskaktene er af eeldre alder, men i fin stand.
Vinduespladen bestar af en rgd granit, i fin stand.

Tilstand
vA B CD ! ?

RO

Kosmetisk skade

Tiltag

Der ber udferes reparationer pa veeggene hvor betonen og
malingen er afskalleret. Desuden burde balustrene og hand-
leberne gennemgas for skader sdsom hak og kneek, og ud-
skiftes hvis skaden er stor. Balustrerne kan evt. skiftes hver
iser. Generelt kan en istandsaettelse af opgange og trappelgb
overvejes, af astetiske arsager, sa de fremstar velholdte og
indbydende.

Hvornar?
Generelt bor let vedligehold af trapper og trapperum, udfgres
hvert 5-7 ar, alt efter behov.
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06.02

KALDERNEDGANGE

Materialer

Keeldertrappen fra gaden af, er udfgrt i beton, med gule male-
de vaegge samt ding-dong lak, fra trappen til loftet. Handlgbe-
ren er udfert i mahognitree.

Kaeldernedgangen fra garden af er udfert i beton. Soklen ved
kaeldernedgangen er blevet pudset og malet i gra.

Der er etableret et veern i stal, som er malet grgnt.

Registreringer

Keeldernedgangene fra gaden af fremstar i god stand.

Rent kosmetisk har trin, ydervaegge og veern, tegn efter almin-
delig slitage.

Kaeldernedgangene fra garden af fremstar af ok stand. Trin,
yderveaeggene og veern fremstar af almindelig slitage, dog med
lidt flere skader. Der pa vaernet afskallet maling, og der er des-
uden registreret flere rustpletter og omrader.

Ved kzldernedgangen fra garden af, er der ogsa registreret
revner i veeggen ved vaernet.

Tilstand
v A B C D ! ?

H I EiEn

Kosmetisk skade

Tiltag
Keeldernedgangene fra gaden af bgr gennemgaes for sterre
skader.

Trappetrin kan overfladebehandles i form af ny belaegning, hvis
det @nskes af aestetiske arsager (ikke prissat).

Veern bgr partielt malerbehandles.

Generelt bgr vanger, trappelgb og rampe renses for alger.
Revner bor eftergds og udbedres sa der ikke er mulighed for
vandindtraengen og efterfolgende frostspraengninger.

Hvornar?
Varn bar malerbehandles inden for planperioden, derefter
hvert 7 ar, alt efter behov.
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TILSTANDSVURDERING 07

07.01

PORTGENNEMGANGE

BESKRIVELSE

Adgang til garden via nord og syd, ved Mozartsvej og Wagner-
svej.

Begge passager sikret med hegn og afldste porte.

GENERELLE ANBEFALINGER

Portgennemgange er ofte udsat for et stort slid, idet de al-
mindeligvis dagligt benyttes som forbindelse mellem gade og
gard af beboerne. Evt. porte, lager og dere, samt gulv- vaeg- og
loftoverflader ber jeevnligt besigtiges for at fastsla vedligehol-
delsesbehovet. Vaegge og lofter mod opvarmede rum kan

som regel med fordel efterisoleres, hvis dette ikke allerede er
udfert.

PORTBLADE OG D@RE

Materialer
Galvaniseret stal.

Registreringer
Ingen bemaerkninger.

Tilstand
v A B CD ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ifalge generelle anbefalinger.

Hvornar?
Ifelge generelle anbefalinger.
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TILSTANDSVURDERING 08 ETAGEADSKILLELSER

BESKRIVELSE

Etageadskillelserne i egendommen er generelt udfert som tra-
ditionelle treebjeelkelag, der spaender fra facade til de indven-
dige, baerende vaegge. Bjeelkelaget er pa oversiden belagt med
gulvbraedder og forskallingsbraedder med rgrvaev og puds pa
undersiderne. Etageadskiller i toilet/baderum er udfert i beton,
med terrazzo overflader. | flere baderum er terrazzobelaegnin-
gen skiftet/belagt med flisebelaegning.

GENERELLE ANBEFALINGER

Etageadskillelserne i en ejendom kraever almindeligvis ingen
sarlig vedligeholdelse. Det er snarere overfladerne i disse -
lofter og gulve - som Igbende skal vedligeholdes, hvilket som
regel varetages af beboerne selv. Der er dog nogle ting, som
det er veerd at veere opmaerksom pa. | &eldre ejendomme ses af
og til skader pa bjelker i etageadskillelsen over kaelderen, f.eks.
pga. fugtpavirkninger fra opstigende fugt i kaeldervaeggene. Ved
rergennemfegringer ses det nogle gange, at der ikke er tilstraek-
keligt brandisoleret. Hvis der er fritlagte jernbjzelker ber disse
veere brandbeskyttede. Hvis etageadskillelsen over kaelderen er
uisoleret og kaelderen er uopvarmet, er det oplagt at efteriso-
lere etagesadskillelsen pa undersiden, safremt der er plads til
det. Etageadskillelser mod uudnyttede tagrum er ofte lette at
efterisolere oppefra.

08.01 ETAGEADSKILLELSE MELLEM KALDER OG STUEETAGE

Materialer
Etageadskillelsen er udfert som traebjeelkelag med puds pa
rervaev pa undersiden og synlige bjzelker i lofter.

Registreringer

Etageadskillelsen fremsta i generelt i god stand, der forekom-
mer kun fa revnedannelser og skader pa loftsflader.
Etagedaekket er efterisoleret med indblaest isolering i etage-
daekket.

Etageadskillelser under baderum (stgbte beton gulve) er
efterisoleret med hardbatts direkte pa loftsfladen. (oplyst af
foreningen)

Tilstand
v A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ifalge generelle anbefalinger.

Hvornar?
Ifalge generelle anbefalinger.
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08.02 ETAGEADSKILLELSE MOD TAGRUM

Materialer
Etageadskillelsen mod tagrummet er udfgrt som traebjeelkelag
med plankegulv.

Registreringer

Gulvet fremstar med almindelig slitage. Der er flere steder
skjolder pd gulvet efter fugtpavirkninger.

Etagedaekket er efterisoleret med indblaest isolering i etage-
daekket, med udluftnings riste mod loftsrum.

Tilstand
v...A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen bemaerkninger.

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.

08.03 HANEBANDSLOFT/SPIDSLOFT

Materialer
Se punkt 01 tag.

Registreringer
Se punkt 01 tag.

Tilstand
v..A B C D ! ?

Bt

Se punkt 01 tag.

Tiltag
Se punkt 01 tag.

Hvornar?
Se punkt 01 tag.
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

09

TOILET OG BAD

BESKRIVELSE
Toiletter og baderum i de enkelte lejligheder er ikke tilstands-
vurderet, da de vedligeholdes af de enkelte beboere.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles toiletter og baderum kraever som gvrige rum og byg-
ningsdele labende vedligeholdelse. Man bgr isaer lgbende
besigtige installationer sa som wc'er, handvaske, brusere, gulv-
afleb og lignende for at sikre, at disse fungerer. | vddrum er det
desuden vigtigt, at der er tilstraekkelig udsugning fra rummet,
og at konstruktionerne i vadzoner (f.eks. ved bruseomrade) er
teette. Er man opmaerksom pa tidligere vandskader, kan det
veere en mulighed at undersgge loft/gulv for skader hvis vandet
har sivet ned i etageadskillelsen og her kan skade de baerende
elementer.
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

10 KOKKEN

BESKRIVELSE
Kokkener i lejligheder er ikke tilstandsvurderet, da de vedlige-
holdes af de enkelte beboere.

GENERELLE ANBEFALINGER

Feelles kokkener kraever som gvrige rum og bygningsdele
lebende vedligeholdelse. Man bgr iseer lobende besigtige
installationer sa som aflgb, kokkenvaske, opvaskemaskiner
og lignende for at sikre, at disse er intakte og fungerer. Det er
desuden vigtigt, at der er tilstraekkelig udsugning fra rummet,
gerne via emheette over komfur.
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TILSTANDSVURDERING

AB STUBM@LLEGARDEN.

11

11.01

VARMEANLAG

BESKRIVELSE

Ejendommens 2 varmecentraler er placeret i keeldrene.
Varmeanlaegget er et faelles centralvarmeanlaeg tilsluttet fjern-
varmeforsyningen. varmefordeling er udfgrt som et 2 strengs
anlaeg.

Varmeanlagget og stigstrenge er etableret i 2001.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vi anbefaler, at varmtvandsbeholdere udslammes jeevnligt,
f.eks. hver tredje maned, eller efter aftale med jeres VVSer.
Derudover bgr varmeanlaegget serviceres af autoriseret firma
hvert ar. Hvert ar inden fyringssaesonen bgr radiatorer udluftes
og evt. fastsiddende termostatventiler "masseres’, sa det sik-
res, at de fungerer. Uisolerede rgrstraek, ventiler mv. kan med
fordel efterisoleres for at opna en bedre varmeudnyttelse og
dermed varmegkonomi.

VARMECENTRAL

Materialer

Varmecentralens hoveddele :
Varmeveksler
Varmtvandsbeholder
Ekspansionsbeholder
Reguleringscentral
Cirkulationspumpe
Elektrolyseanlaeg

Registreringer

Varmecentralerne fremstar i okay stand. Der har tidligere vee-
ret vandskade i den ene af varmecentralerne, som kan ses pa
bl.a. veeggene dernede. Installationer er gamle, og der er over-
fladerust pa mange af de installationer som ikke er isolerede.
Selve hovedbestanddelen af anleegget komponenter er fra
2001, dog er cirkulationspumpen (Grundvoss magma 3), nogle
ventiler og haner af nyere dato - der findes bl.a. stadig ldre
afspaerringsventiler.

Der er ingen tegn pa uteetheder eller andet der indikere fejl
eller problemer med anlaegget.

Anlzaegget er sidst serviceret/renset d.13/9-19.

Tilstand

v. A B C D ! ?
OO
Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Bor servicers med jeevne intervaller.
Ifalge generelle anbefalinger for varmeanlaeg.
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Hvornar?
Ifelge generelle anbefalinger for varmeanlaeg.

ISOLERING AF VARMEINSTALLATIONER

Materialer
Varmergrene har termiskisolering med pe-kappe .
Varmtvandsbeholderen er termiskisoleret.

Registreringer

Varmergrene i kaelderplan er termiskisoleret, isoleringen er af
nyere dato. Varmtvandsbeholder har den originale isolering fra
2001.

Der blev ikke registeret nogle brud pa isolering i varmecentra-
lerne.

Tilstand

v. A B C D ! ?
NiNNIEEIn
Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Ingen tiltag udover vedligeholdelse og arlig gennemtjek af isole-
ring i varmecentralen for skader eller brud pa isolering.

Hvornar?
Dette kan udfares nar relateret arbejde pagar, dog inden for
rimelig tid, 1-2 ar.

RADIATORER

Materialer
Radiatorerene i eiendommen er zldre panelradiatorer, med
termostater fra Danfoss og varmestying af Brunata.

Registreringer

Radiatorerne i eiendommen er primaert placeret i vindues-
brystningerne mod gade og gard. Radiatorerne er forsynet
med maler for fiernafleesning. De besigtigede radiatorer frem-
star i god stand.
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Tilstand

v AB C D ! ?
OO
Ingen bemaerkninger

Tiltag
Radiator er oplyst at veere velfungerende.
Der ma forventes almindelig vedligehold med udskiftning af

ventiler og temperaturfglere, nar dette matte veere ngdvendigt.

Hvornar?
Bar serviceres/efterses min. hvert 5 ar.
Ventiler ved termostater, hvert ar.
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TILSTANDSVURDERING 12

12.01

AFL@B

BESKRIVELSE

Faldstammer blev besigtiget stikpravevis ved besgg i lejligheder
og i feellesomrader, herunder kaeldre og lofter. De besigtigede
faldstammer er i okay stand.

GENERELLE ANBEFALINGER

| eldre ejendomme, som ikke har faet udskiftet faldstammer,
kan disse let blive en "joker” pa vedligeholdelsesbudgettet,
hvis man ikke er opmaerksom p3, lebende at holde gje med
deres tilstand og vurdere behovet for udskiftning. Pa zeldre
faldstammer af stebejern kan omfanget af synlige taeringer pa
ydersiden ofte give et praj om den resterende levetid. Man

bgr derfor holde gje med, hvordan evt. teeringer udvikler sig. Vi
anbefaler, at faldstammer renses ca. hvert 10. ar for at sikre, at
de forbliver fuldt funktionsdygtige. Ved udskiftninger anbefaler
vi, at faldstammer sa vidt muligt udskiftes i hele deres leengde
frem for i mindre bidder. Dette er nemmest at sikre, hvis for-
eningen, frem for de enkelte beboere, har ansvaret for vedlige-
holdelsen af faldstammerne.

FALDSTAMMER

Materialer
Faldstammerne er i stgbejern.

Registreringer

Faldstammer blev besigtiget stikprgvevis ved besgg i lejligheder
og i feellesomrader, herunder kzeldre og lofter. De besigtigede
faldstammer er af zeldre dato. | lejlighederne var faldstammers
overflade malede eller placeret i rgrkasse. Der blev registreret
teering et enkelt sted. Faldstammen i keelderen fremstar af ael-
dre stand, dog med enkelte udskiftninger fra stabejern til stal.
Pa det ene loft var rerene for udluftningen brudt.

Tilstand

v AB C D ! ?
NI
Ingen bemzerkninger.

Tiltag

Det anbefales at man gennemgar tagetagerne for at sikre sig,
at alle rgrstraekninger er intakte.

Hvornar?
Ifalge generelle anbefalinger.
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TILSTANDSVURDERING 13

13.01

KLOAK

BESKRIVELSE

Det har ikke vaeret muligt at inspicere kloaksystemet

Det er uvist hvornar der sidst blev udfert inspicering af kloaksy-
stemet.

GENERELLE ANBEFALINGER

Idet et kloaksystem i sagens natur er mindre synligt end de
fleste andre af en ejendoms bygningsdele, er det ofte lettere
at nedprioritere eller helt "glemme” vedligeholdelsen af det-
te. Et beskadiget kloaksystem kan dog veere til stor gene for
beboerne og i vaerste fald fgre til skader pd omkringliggende
bygningsdele, hvorfor det bar inspiceres jeevnligt. Vi anbefa-
ler, at der med jeevne mellemrum, f.eks. hvert 10. ar, udferes
TV-inspektion af kloakken, sa dens tilstand kan fastslas og evt.
skader kan udbedres. Pumper i pumpebrgnde og hgjvandsluk-
ker ber testes og evt. renses arligt, for at sikre, at de fungerer.
Der kan med fordel indgas en serviceaftale med et autoriseret
VVS-firma vedrgrende dette.

KLOAK

Materialer
Idet det ikke har vaeret muligt at inspicere kloaksystemet, ken-
des materialerne ikke.

Registreringer
Kloakken blev ikke besigtiget ifm. bygningsgennemgangen.

Tilstand

v AB C D ! ?

Ber unders@ges naermere.

Tiltag

Det bgr paregnes at udfgre TV-inspektion af kloakken inden

for planperioden, sa tilstanden kan fastslas, og at eventuelle
skader kan registreres og udbedres.

Hvornar?
Bar udferes senest i 2022.
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14.01

VANDINSTALLATION

BESKRIVELSE

Sterste delen af ejendommens vandinstallationer i lejligheder-
ne er blevet udskiftet til rustfrirer. Dog fremstar hele brugs-
vandssystemet i forskellige rermaterialer, med galvaniseret,
kobber og rustfristal. | forbindelse med dette er der blevet
etableret offeranode pd nogle af rerstraekninger.

GENERELLE ANBEFALINGER

Vandinstallationer i stalrer ber jeevnligt kontrolleres for tegn pa
teeringer. Vi anbefaler desuden, at uisolerede rgrstraek isole-
res - varme rgr af hensyn til varmeudnyttelse og -ekonomi, og
kolde rgr for at undga kondensdannelse pa rgrene.

VANDINSTALLATIONER

Materialer

Besigtigede vandinstallationer er udfert i rustfrit stal, galvanise-
ret stal og kobberrgr og samlinger er udfert med press-fittings,
redgods og galvaniseret stal.

Registreringer

Besigtigede vandrgr fremstdr visuelt i okay stand. | nogle tilfeel-
de i lejlighederne var rgrerne i darlig stand grundet manglende
vedligholdelse fra beboere af. Rgrene var her kalket til, dette
glder ogsa vandmalerne.

Tilstand
cC D ! ?

v A B

B OO

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Ventiler i lejligheder og strengventil i kaelder, skal lukkes og db-
nes helt, 1 gang arligt, for at sikre funktion og mod fastgroning.
Der skal fortages stikprever pa min. 10% af forbrugsmalerne
hvert 6 ar. Forbrugsmalerne skal skiftes hvert 12 ar.

Nar man har et brugsvandssystem hvor man benytter flere
forskellige rermaterialer, risikerer man at mindske levetiden pa
hele brugsvandssystemet og frembringe taeringer ved sam-
linger. | dette tilfeelde blev der registreret offeranoder enkelte
steder i keelderen, men det er uvist om dette er nok. Det anbe-
fales derfor at man overvejer en udskiftning af brugsvandssy-

stemet safremt man registrerer flere steder med teeringer, bad
i flere lejligheder, men ogsa i feellesarealerne.
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14.02

Hvornar?
Ventiler 1 gang arligt.
Forbrugsmalere hvert 5 ar. (2025)

ISOLERING AF VANDINSTALLATIONER

Materialer
Termisk isolering med gra pe-kappe.

Registreringer

Varme og varmtvands rarene er i keelderplan termiskisoleret,
isoleringen er af nyere dato.

Der blev registreret enkelte steder med brud pa isolering.

Tilstand
v A B C D ! ?

NN

Mindre alvorlig skade.

Tiltag
Isoleringen bgr gennemgas og udbedres de steder hvor denne
er manglende/beskadiget.

Hvornar?
Snarest, eller nar relateret arbejde pagar i bygningen.
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15

15.01

GASINSTALLATION

BESKRIVELSE

Ejendommen har gasforsyning via bygasnettet.
Gasinstallationen er den oprindelige installation.
Gasforsyningen anvendes til gaskomfurer i nogle lejligheder.
Enkelte steder er der nyere gasmalere og rgrinstallationer.
Det vurderes at gasinstallationen fungere problemfrit.

GENERELLE ANBEFALINGER

| ejendomme med gasinstallationer - f.eks. i form af gaskom-
furer - er det ekstra vigtigt at sikre sig, at der er tilstraekkelig
ventilation. Derfor ma aftraeksrer, friskluftsventiler, ventilations-
abninger og lignende aldrig tilstoppes i omrader, hvor der star
gasapparater. Det anbefales, at gasinstallationer serviceres af
et autoriseret VVS-firma hvert ar.

GASINSTALLATIONER

Materialer
Ingen bemaerkning.

Registreringer

Ingen bemaerkning.

Tilstand

v A B C D ! ?
NN
Ingen bemaerkning.

Tiltag
Ifalge generelle anbefalinger.

Hvornar?
Ifalge generelle anbefalinger.
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16.01

VENTILATION

BESKRIVELSE

Ejendommens lejligheder er naturligt ventileret.

Ventilation fra egendommens kokkener og toiletter er udfort
som naturligt aftreek med kanaler til alle lejligheder. Aftraekkene
er nogle steder suppleret med emhaetter og mekanisk udsug
fra toiletrum.

GENERELLE ANBEFALINGER

Ventilationen har stor betydning for indeklimaet i boliger, men
kan ogsa have betydning for en bygnings tilstand generelt. Et
hejt fugtindhold i indeluften giver gget risiko for veekst af skim-
melsvampe i bygningsdele af organiske materialer. For bade
boliger og gvrige rum er det derfor vigtigt, at fugt i indeluften
ventileres bort, sa fugtindholdet holdes nede pa et niveau, hvor
det ikke er skadeligt for hverken bygning eller mennesker. Vi
anbefaler, at eventuelle friskluftsventiler og -abninger (f.eks. i
vinduer eller facader) holdes dbne, idet de skal sikre tilfarsel

af frisk luft udefra. Ventilationsabninger i naturligt ventilerede
kaeldre ber ligeledes holdes abne aret rundt. Generelt anbe-
faler vi at etablere mekanisk udsugning fra baderum, hvis det
ikke allerede forefindes, f.eks. ifm. renovering af disse. Mekani-
ske ventilationsanlaeg bgr jaevnligt serviceres af en fagmand, og
aftraekskanaler ber renses jeevnligt, f.eks. hvert 10. ar.

UDSUGNING FRA KGKKENER

Materialer

Ejendommen er opfart med ventilationskanaler fra kokke-
ner. Kanalerne er udfgrt som 'skorstene’i beton og virker ved
naturligt aftraek. Det er dog i flere kokkener og badevaerelser
eftermonteret elektrisk udsugning.

Registreringer

Ventilation fra ejendommens kokkener er udfert som naturligt
aftraek. Aftraekkene er nogle steder suppleret med emhaetter.
Det bar bemaerkes, at safremt emhaetter ikke er for til aftraeks
kanal og den fugtige indeluft renses ved aktivt kul, vil den forbli-
ve i lejligheden; fugtig luft ber altid bortventileres. Der blev i en
enkel lejlighed registeret emhatte med kulfilter.

Tilstand
c b ! 72

v A B

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Det anbefales, at emhaetter med aktivt kul/ recirkulering aen-
dres sa den fugtige indeluft fares til aftraeks kanal.

Det kan anbefales at der overvejes mekanisk ventilationsanlaeg

i egendommen, da dette vil forbedre indeklimaet i hele ejen-
dommen.
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16.02

16.03

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.

UDSUGNING FRA TOILETTER OG BADERUM

Materialer

Ejendommen er opfert med ventilationskanaler fra toilet- og
baderum. Kanalerne er udfgrt som ‘skorstene’i beton og virker
ved naturligt aftreek. Det er dog i flere baderum eftermonteret
elektrisk udsugning. Der var i alle badevzerelserne nedhaengte
lofter.

Registreringer
Ventilationen er kun besigtiget stikpravevis, uden at der er
registreret eller oplyst om problemer.

Tilstand
v A B C D ! ?

ninlnininlnln

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen bemaerkninger.

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.

VENTILATION AF KALDERRUM

Materialer
Ransom ventiler.

Registreringer

Kaelderen er ventileret ved ransom ventiler monteret i stgrste
delen af keeldervinduerne. Keelderen fremstar ter og velventile-
ret.

Tilstand

v A°B C D ! ?
B OOt
Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen bemaerkninger.

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.
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TILSTANDSVURDERING 17

17.01

EL OG SVAGSTROM

BESKRIVELSE

Ejendommens elinstallationer er en blanding af zeldre og nyere
installationer. Elinstallationer i de enkelte lejligheder er ikke
besigtiget, da disse er beboernes eget ansvar.

GENERELLE ANBEFALINGER

| alle boliger ber veere installeret HFI- eller HPFl-afbrydere.
Eventuelle boliger uden dette bgr derfor fa installeret HPFI-af-
bryder. Det anbefales, at relaeerne testes arligt af de enkelte
beboere. | alle trapperum til boliger ber der veere installeret
regalarmer af hensyn til brandsikkerheden. Hvis der mangler
regalarmer bgr disse monteres, og alle regalarmer begr kon-
trolleres for funktionsdygtighed hvert ar. Endelig anbefaler vi i
feellesarealer Igbende at udskifte paerer i armaturer til lavener-
gipaerer/LED-lyskilder, hvis dette ikke allerede er gjort.

ELINSTALLATIONER | FALLESAREALER

Materialer
Ejendommens elinstallationer er en blanding af aldre og nyere
installationer

Registreringer

Ejendommens feelles el-installationer vurderes til at veere i vel-
fungerende stand. El-hovedtavler er udskiftet i 2019, alle med
hpfi releeg. El-installationer er kun besigtiget stikprgvevis, uden
at der er registreret eller oplyst om fejl.

Installationer er generelt fort sikkert mod utilsigtede haendel-
ser.

Tilstand
v A B CD ! ?

ROt

Kosmetiske skader.

Tiltag

Foreningen bgr fa lavet et el-eftersyn af de feelles installationer,
hvor lgst siddende og blotlagte kabel udbedres.

Foreningen bgr overveje at fa opsat regdetektorer pa hoved-
trapperne.
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17.02

Hvornar?
Bar udferes inden 2021.

BELYSNING | FALLESAREALER

Materialer
Elinstallationer i feellesarealer er en blanding af aeldre og nyere
installationer.

Registreringer

Belysningsarmaturer er en blanding af zeldre og nyere loftmon-
terede armaturer. Belysningen pa hovedtrapper er tilsluttet
tidsindstillet tryk.

Belysningen pa faellesomraderne er alle velfungerende.

Tilstand

v AB C D ! ?
NN
Ingen Bemaerkninger

Tiltag

Forening bgr overveje nyere lyskilder i de eksisterende Belys-
ningsarmaurer.
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17.03

Hvornar?
Ingen Bemaerkning

DZRTELEFONANLAG

Materialer

Dortelefonanlaegget er af zeldre men paen kosmetisk stand.

Ingen beboer gjorde Trio opmaerksom pa fejl.

Registreringer
Ingen bemaerkninger.

Tilstand

v A°B C D ! ?
OO
Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen bemaerkninger.

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.
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17.04 ROGALARMER

Materialer
Der er i alle opgange monteret regalarmer.

Registreringer

Regalarmer tilsluttet 220v.
Tilstand

v A B C D ! ?
B OO

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Funktion test.

Hvornar?
1 gang arligt.
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TILSTANDSVURDERING 18  @VRIGE OMBYGNINGSARBEJDER

BESKRIVELSE

Under "@vrige ombygningsarbejder” beskrives bygningsdele og
forhold, der ikke falder ind under nogle af de gvrige punkter i
vedligeholdelsesplanen.

18.01  CYKELSTATIVER.

Materialer
Galvaniseret stal.

Registreringer
Ejendommen har mod gaden nyere veegmonteret cykelstativer.

Tilstand

v A°B C D ! 2?
OO
Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Ingen bemaerkninger.

Hvornar?
Ingen bemaerkninger.

18.02  AFFALDSSKURE

Materialer
Traeskur.

Registreringer

Ejendommen har i garden 2 tree-"huse” placeret i hver ende af
garden, i god stand.

Skraldespandene er placeret udenfor disse "huse”. Der er pla-
ceret skraldevogne til alle former for affald.

T\ttar:j B C D ! 7
EOO00000

Ingen bemaerkninger.

Tiltag
Alm. vedligehold, malerbehandling.

Hvornar?
Inden for vedligeholdsplanen.
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19

19.01

FALLES FRIAREAL

BESKRIVELSE

Ejendommen har et stort friareal imellem de 2 bygninger,
afpaerret af port og hegn i begge ender. Der er i midten af gar-
den en legeplads. Desuden er der en del beplanting i form af
graesarealer, buske, traeer og beboer vedligeholdte potteplan-
ter bade udenfor og inden i et mindre orangerie. Alle beboere
har adgang til garden. hvoraf nogle har faet adgang direkte fra
deres lejlighed af, efter det fornylig udferte vinduesprojekt.

GENERELLE ANBEFALINGER

Friarealer ber lgbende vedligeholdes, sé de er trygge og sikre

at faerdes pa. Beleegningens udformning kan desuden have be-
tydning for hvor effektivt regnvand ledes vaek. Beleegningen kan
- afhaengig af terraenet, arealets storrelse, antal og placering af
afleb mv. - have indvirkning pa risikoen for problemer ifm. sky-
brud. Hvis der tidligere har veeret vandindtraengen i bygninger
pa ejendommen ifm. skybrud, ber friarealernes udformning
derfor medtages i overvejelserne ifm. evt. forebyggende tiltag.

GARDAREAL

Materialer
Garden er et stort omrade, hvor det primaert bestar af grees,
foruden legepladsen og anden beplantning af buske og traeer.

Registreringer

Feerdselarealets asfaltbelaegning er af seldre dato, med partielle
reparationer. Beleegningen har flere steder revner, skader og
det ma anses at vandaflednings evnen er svaekket.

Tilstand
v.A B C D ! ?

Bt

Ingen bemaerkninger.

Tiltag

Der ber udferes reparationer af belaegningen, hovedesagligt
langs gardfacader.

En fuldsteendig udskiftning af beleegningen bgr overvejes.

Hvornar?
Inden 2025.
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TILSTANDSVURDERING ~ EJENDOMSUDVIKLING

| dette afsnit har vi beskrevet idéer til udvikling af jeres ejendom.
Nedenstaende punkter ligger ud over den lgbende vedligeholdelse
og skal ses som forslag til nye tiltag, som kan give bade gget brugs-
veerdi og skonomisk vaerdi af jeres ejendom. Vi mener, at | med
fordel kan overveje, at fare nogle af disse idéer ud i livet. Vi star
naturligvis til radighed, hvis | skulle have spgrgsmal eller brug for
radgivning i forbindelse med de naeste skridt.

ENERGIMASSIGE FORBEDRINGER

| ejendommens energimaerkningsrapport er oplistet adskillige energibe-
sparende tiltag med tilhgrende ansldede investeringsomkostninger, arlige
besparelser og tilbagebetalingstider. Foreningen bgr overveje at udfgre
foreslaede tiltag, som ikke allerede er udfert. Det anbefales dog at forhgre
sig med en radgiver, inden starre tiltag, som kan have betydning for ejen-
dommens arkitektoniske kvaliteter, ivaerksaettes. Energibesparende tiltag
kan med fordel gennemfgres ifm. andre, relaterede renoveringsarbejder,
hvilket forbedrer gkonomien betragteligt.

2 STRENGSSYSTEM

Nar eller hvis eiendommens varmefordelings system er star for en storre
renovering, bar det overvejes at opgradere til et 2 strengs system.

Et-strengs radiatoranlzeg:

De et-strengede radiatoranlaeg er typisk kendt i byggerier fra 1970'erne.
De er en slags skrabet model, som kun lige kan fungere, og sa er det ikke
altid de fungerer optimalt. Til gengaeld er de billigere at lave en to-strengs
radiatoranlaeg, og desvaerre kan det have sine konsekvenser i dag, hvor der
er meget fokus pa forbrug og energioptimering.

Sadan fungerer det:

Et-strengede radiatoranleeg kendetegnes ved, at der kun lgber ét rgr ud til
alle radiatorer. Rgret vender ved den bageste radiator, og lgber sa tilbage til
varmeanlaegget.
1-STRENGET RADIATORANLAEG . . .
Vandet lgber op gennem en radiator, afgiver noget varme, og laber tilbage
ned pa reret, som sa lgber videre til nzeste radiator. Det betyder, at for hver
£ De fprsteradiabarer pa strenigen farien hgjere radiator vandet Igber igennem, bliver fremlgbstemperaturen til den naste
fremlgbstemperatur end de efterfolgende. X
radiator en smugle lavere.

- Fremlgb og returlgb er samme ror.

- Vandet lzber gennem flere radiatorer, for det leber retur.

- Lukkes radiatorerne, fortseetter flowet gennem Under hver radiator Igber rgret videre i en mindre rérdimension end den,
ringledningen under radiatorerne. som lgber op til radiatoren. Dette rgr kaldes “ringledningen’, og dette er
til for at sikre, at vandet fortsat kan laber ud til de andre radiatorer, nar
radiatorventilen pa den fgrste radiator lukkes.

——y l Det betyder s3, at pa store et-strengede radiatoranlaeg vil de bageste
= radiatorers ydeevne afhaenge af, om radiatorventilerne pa de gvrige
I = radiatorer er abne eller lukkede.
(Ringledning)

Hvis samtlige radiatorventiler far de bageste er dbne, vil
fremlgbstemperaturen til de bageste radiatorer veere en del lavere, end den
fremlgbstemperatur de forste radiatorer far.

Som konsekvens af denne lavere fremlgbstemperatur bagest i det et-
strengede radiatoranlaeg, er man ngdt til at dimensionere de bageste
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2-STRENGET RADIATORANLAG

- Fremlgb og returlgb hver for sig.
- Alle radiatorer far samme fremlabstemperatur.
- Vandet lgber gennem én radiator, fgr det lgber retur.

- Lukkes radiatorerne, stopper flowet helt.

Frem|ob )

4 Returlob

AB STUBM@LLEGARDEN.

radiatorer storre, sa de kan yde den ngdvendige maengde energi med den
lavere fremlgbstemperatur.

Fordele ved et-strengede radiatoranlaeg:

Billigere at opfere end to-strengede radiatoranlaeg, da der bruges mindre ror
Ulemper ved et-strengede radiatoranlaeg:

Sveert at indregulere og balancere, sa alle radiatorer far tilstraekkelig varme
Sveert at opna en god afkgling henover radiatorer (Kan ikke forindstilles)

Kan veere nedvendigt med hgjere fremlgbstemperatur, for at sikre varme til
de bageste radiatorer (@get varmeudgift)

Ikke saerlig velegnet til kombination med gulvvarme, da vandet ofte vil
udeblive fra gulvvarmen pga. for meget modstand

To-strengs radiatoranlaeg:

To-strengede radiatoranlaeg har naesten altid veeret den fortrukne made at
opfere varmeanlaeg pa. Metoden er ideel til fordeling af varme, og systemet
er forholdsvis let at indregulere og balancere. To-strengs radiatoranlzeg vil
veere at foretraekke, hvis du skal opfere et nyt radiatoranlzeg.

Sadan fungerer det:

P3 et to-strengs radiatoranlaeg lgber det varme fremlgbsvand og det
afkelede retur vand i hver sit ror. Det betyder, at fremlgbstemperaturen til
alle radiatorer vil vaere den samme, da det ikke blandes med det afkolede
returvand.

Hvis der lukkes for en eller flere radiatorer i et to-strengs radiatoranlaeg,

har det ikke nogen indvirkning pa ydeevnen pa de bageste radiatorer i
anlaegget.

Desuden kan et to-strenget radiatoranlaeg indreguleres med forindstillings-
ventiler, hvilket betyder, at flowet gennem hver enkelt radiator kan
kontrolleres, séledes at der sikres en god afkaling henover radiatorerne. En
god afkeling vil ogsa betyde en bedre varmegkonomi.

Fordele ved to-strengede radiatoranlaeg:

Fremlgbstemperaturen til alle radiatorer vil vaere den samme

Let at indregulere og balancere, sa alle radiatorer far tilstreekkelig varme

Radiatorer kan forindstilles, sa afkelingen bliver rigtig god (Lavere
varmeudgift)

Kan uden problemer anvendes til kombination med gulvvarme, da der ikke
vil veere problemer med flowet pga. modstand

Ulemper ved to-strengede radiatoranlaeg:

Vil naturligt koste en smugle mere end et-strengs radiatoranlaeg
(Besparelsen ved den bedre afkgling kan dog gere op for dette)

VEDLIGEHOLDELSESPLAN 48



BILAG - BUDGET



