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BEIERHOLM

Bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen Stubmellegarden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der péahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn SV, den 6. marts 2023

Bestyrelse

Hans Christian Dreige Seidelin Lars Rasmussen Britta Birch Hansen
formand

Julie Breinholt Kjer Salberg Jorgen Greve Sanne Berg

Rikke Nilsson

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pi andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 28.
marts 2023.

Dirigent
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Administratorpitegning

Som administrator i Andelsboligforeningen Stubmellegirden skal vi hermed erklere, at vi har forestiet
administrationen af foreningen i regnskabséret 1. januar - 31. december 2022. Ud fra vores administra-
tion og faring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022.

Kebenhavn SV, den 6. marts 2023

Administrator

Wantzin Ejendomsadvokater
Advokatanpartsselskab
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Stubmellegirden

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Stubmellegirden for regnskabséaret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i af-
snittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, an-
delsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion med forbehold

Foreningens ejendom er i balancen indregnet til dagsveerdien 3. februar 2022 i henhold til
valuarvurdering af 3. februar 2022. Det er vores opfattelse, at denne valuarvurdering ikke nedvendigvis
er udtryk for dagsvaerdien pr. 31. december 2022. Da der ikke er indhentet aktuel dagsverdivurdering har
det ikke vaeret muligt, at opgere indvirkningen pé arsregnskabet.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafthengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Stubmellegirden har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31.
december 2022 og 1. januar - 31. december 2023. Resultatbudgetterne har, som det fremgéar af arsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 og for-
eningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gael-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom péd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsette driften.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Keoge, den 6. marts 2023

BEIERHOLM

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr. 32 89 54 68

Seren Deleuran Andersen
statsautoriseret revisor
mne24681
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Stubmellegarden
Sjeeler Boulevard 1-23, Rubinsteinsvej 23-45

2450 Kgbenhavn SV

CVR-nr.: 10 36 30 47

Etableret: 23. juni 1905

Hjemsted: Kebenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  977.556
Andelshavere: 158

Ejendommen Matrikelnr: 321 og 331 Kongens Enghave, Kgbenhavn

Bestyrelse Hans Christian Dreige Seidelin, formand
Lars Rasmussen
Britta Birch Hansen
Julie Breinholt Kjaer Selberg
Jorgen Greve
Sanne Berg
Rikke Nilsson

Administrator Wantzin Ejendomsadvokater Advokatanpartsselskab
Adelgade 15, 5. sal
1304 Kegbenhavn K.
TIf.: 33131135
Mail: info@wzn.dk

Revisor BEIERHOLM STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
Fandediget 13

4600 Koage
Advokatforbindelse Wantzin Ejendomsadvokater Advokatanpartsselskab
Generalforsamling Ordinzr generalforsamling atholdes 28. marts 2023
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Stubmellegirden er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendt-
gorelse nr. 1392 af 14. juni 2021 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkraeevede feellesbidrag er tilstraekkelige.

Endvidere er formalet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtzegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplys-
ninger om indbetalte indtegter. Disse indtaegter er séledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og ldneomkostninger fra optagelse af 1dn (prioritetsgaeld), indeksregule-
ring af restgaelden vedrarende indekslan samt renter af bankgeld.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfort i det ar, hvor lanet hjemtages,
nér belgbene anses for uvasentlige. Vasentlige l&neomkostninger og kurstab fordeles derimod over 14-
nets samlede lobetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremforsel, ligesom der ikke indregnes ud-
skudt skat vedrarende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, her-
under eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overforsel af
beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkree-
vede boligafgift er tilstreekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkost-
ninger (regnskabsmeassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan
mv.).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
seettes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vaerdiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsverdien pa balan-
cedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens egenkapi-
tal pa en serskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsvaerdien falder. 1 tilfeelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der ik-
ke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pé andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse
af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrorende opskrivning af andelsboligforening-
ens ejendom til dagsvardi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

”Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele samt re-
sterende overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til ime-
degéelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom mv. i overensstemmelse med generalfor-
samlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgaelden til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Prioritetsgaelden er séledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt mod-
tagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fo-
retagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

Eventuelt vasentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsfores over ldnets samlede labetid. Det endnu ikke udgiftsforte restbeleb pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgaeld.

Ovrige gaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

Henszttelse til udskudt skat

Andelsboligforeningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig idet andelsboligforeningen
paregner, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes
den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udleses ejendomsavancebe-
skatning. Der indregnes derfor ikke hensettelse til udskudt skat som felge heraf. Der indregnes heller ik-
ke negativ udskudt skat af skattemeessigt underskud til fremforsel.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Neogleoplysninger

De i note 34 anferte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nagleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af note 35. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven.

Vedtegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er geeldende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

AN N AW N =

14
15

Boligafgift
Lejeindtegter
Vaskeriregnskab
Ovrige indtaegter
Internetregnskab
Antenneregnskab

Indtaegter i alt

Antenneregnskab
Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse
Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse,
genopretning og renovering

Administrationsomkostninger

vrige
foreningsomkostninger

Indvendig vedligeholdelse for
lejere

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle

poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster netto

Arets resultat

Arets resultat fordeles saledes:

Betalte prioritetsafdrag

Overfort restandel af arets
resultat

Overfort til "Overfort

resultat"

I alt

2022 Budget 2022  Budget 2023 2021

(ej revideret)  (ej revideret)
4.639.493 4.636.000 4.661.000 4.634.885
347.112 354.000 332.000 350.196
20.477 0 0 79.567
77.701 25.000 25.000 124.234
35.776 0 0 37.277
9.584 0 0 0
5.130.143 5.015.000 5.018.000 5.226.159
0 0 0 8.507
-1.268.051 -1.282.000 -1.352.000 -1.191.825
-117.490 -75.000 -120.000 -69.788
-699.667 -794.000 -794.000 -642.018
-754.405 -650.000 -650.000 -384.590
-158.594 -5.845.000 -5.686.000 -785.510
-486.394 -556.000 -564.000 -490.625
-42.885 -79.500 -79.500 -25.685
-3.236 -4.000 -2.000 -4.255
-3.530.722 -9.285.500 -9.247.500 -3.585.789
1.599.421 -4.270.500 -4.229.500 1.640.370
0 0 0 2.532
-573.923 -566.000 -500.000 -621.831
-573.923 -566.000 -500.000 -619.299
1.025.498 -4.836.500 -4.729.500 1.021.071
1.026.531 1.027.000 1.038.000 956.258
-1.033 -5.863.500 -5.767.500 64.813
1.025.498 -4.836.500 -4.729.500 1.021.071
1.025.498 -4.836.500 -4.729.500 1.021.071
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Balance 31. december

BEIERHOLM

Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
16 Ejendom 228.000.000 228.000.000
Materielle anlegsaktiver i alt 228.000.000 228.000.000
Anlzgsaktiver i alt 228.000.000 228.000.000
Omsetningsaktiver
17 Mellemregning med beboere 14.645 569.461
18 Vandregnskab 7.708 27.100
19 Andre tilgodehavender 49.955 53.220
20 Periodeafgransningsposter 195.977 183.189
Tilgodehavender i alt 268.285 832.970
21 Likvide beholdninger 11.505.018 12.211.012
Omseaetningsaktiver i alt 11.773.303 13.043.982
Aktiver i alt 239.773.303 241.043.982
Andelsboligforeningen Stubmellegirden - Arsrapport for 2022 12



Balance 31. december

BEIERHOLM

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
22 Andelsindskud 977.556 972.156
23 Reserve for opskrivning af ejendom 208.003.604 208.003.604
24 Overfort resultat -55.781.316 -49.481.495
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 153.199.844 159.494.265
25 Reserveret til imeadegéelse af verdiforringelse af ejendom 52.772.590 44.564.349
Andre reserver 52.772.590 44.564.349
Egenkapital i alt 205.972.434 204.058.614
Geeldsforpligtelser
26 Geld til realkreditinstitutter 31.568.870 32.607.263
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 31.568.870 32.607.263
26 Kortfristet del af langfristet geeld 1.038.392 1.026.530
Deposita 768.443 760.168
27 Mellemregning med beboere 0 2.214.279
28 Varmeregnskab 211.149 176.223
29 Indvendig vedligeholdelse for lejere 31.271 90.376
30 Anden gaeld 182.744 110.529
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.231.999 4.378.105
Gealdsforpligtelser i alt 33.800.869 36.985.368
Passiver i alt 239.773.303 241.043.982
31 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
32 Eventualforpligtelser
33 Likviditetsudvikling
34 Neogleoplysninger
35 Beregning af andelsverdi
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BEIERHOLM

2022  Budget2022  Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)
Boligafgift
Boligafgift - medlemmer 4.579.805 4.576.000 4.601.000 4.575.572
Kelderleje - medlemmer 59.688 60.000 60.000 59.313
4.639.493 4.636.000 4.661.000 4.634.885
Lejeindtaegter
Lejeindtaegter,
beboelseslejemal 53.001 58.000 24.000 58.046
Tab lejere -9.729 0 0 0
Lejeindtaegter, erhvervslejemal 303.840 296.000 308.000 292.150
347.112 354.000 332.000 350.196
Vaskeriregnskab
Vaskeriindtegter 188.520 185.000 190.000 183.531
Drift af vaskeri -168.043 -185.000 -190.000 -103.964
20.477 0 0 79.567
Specifikation af vaskeriregnskab fremgér af side 35.
Ovrige indtaegter
Restancegebyrer og
ventelistegebyrer 54.950 0 0 98.500
Overdragelsesgebyr 22.000 25.000 25.000 24.000
Altankasser 750 0 0 170
Andre indtegter 1 0 0 1.564
77.701 25.000 25.000 124.234
Internetregnskab
Indgéede bidrag 115.275 114.188
Afholdte udgifter 19499 _ -76911
35.776 0 0 37.277
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BEIERHOLM

2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)
Antenneregnskab
Indbetalt af medlemmer 329.658 295.345
Signallevering, Copydan mv. -320.074 -286.838
9.584 0 0 8.507
Ejendomsskat og
forsikringer
Ejendomsskatter 1.121.870 1.122.000 1.192.000 1.050.351
Forsikringer 146.286 160.000 160.000 141.579
Refusion af forsikring -105 0 0 -105
1.268.051 1.282.000 1.352.000 1.191.825
Forbrugsafgifter
Elforbrug fellesarealer 117.490 75.000 120.000 69.788
117.490 75.000 120.000 69.788
Renholdelse
Vicevertservice 494.819 530.000 530.000 486.835
Diverse 57.677 50.000 50.000 8.285
Trappevask 139.118 174.000 174.000 132.762
Kersel affald 1.438 10.000 10.000 3.273
Snerydning 6.615 30.000 30.000 10.863
699.667 794.000 794.000 642.018
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Noter
2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)
10. Vedligeholdelse, l6bende
Varmeanlaeg 92.596 62.410
Elektriker 41.547 21.257
Glarmester 0 9.331
Murer 7.153 1.244
Temrer 4.350 1.169
VVS 39.666 29.009
Laseservice 13.876 23.735
Diverse 90.245 114.751
Daortelefonanleg 326.488 0
Gardsplads og vej 106.190 84.039
Kloakarbejde 27.458 15.482
Andre installationer 4.836 22.163
754.405 650.000 650.000 384.590
11.  Vedligeholdelse,
genopretning og renovering
Etablering af
regnvandsseparering 158.594 5.845.000 5.686.000 25.000
Isolering af kaelderlofter 0 0 0 379.000
Udskiftning af vinduer og div.
istandseattelse 0 0 0 381.510
158.594 5.845.000 5.686.000 785.510
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Noter
2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)
12. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 310.821 315.000 321.000 302.732
Udarbejdelse og revision af
arsrapport 36.200 36.000 37.000 35.100
Vand- og
varmeregnskabshonorar 52.104 55.000 55.000 49473
Gebyrer m.v. 21.451 20.000 20.000 19.328
Kopiering og kontorartikler 875 15.000 15.000 2.029
Telefon og internet 2.117 5.000 5.000 3.731
Bestyrelsesmader og andre
mader 16.637 35.000 35.000 6.294
Blomster og gaver 500 4.000 4.000 0
Rédgivere etc. 10.139 35.000 35.000 41.138
Telefon- og
kontorholdsgodtgerelse 35.550 35.000 36.000 30.800
Korselsgodtgerelse 0 1.000 1.000 0
486.394 556.000 564.000 490.625
13. Ovrige
foreningsomkostninger
Vurderingshonorar,
overdragelser 2.188 0 0 0
Valuarvurdering 27.500 30.000 30.000 0
Diverse 75 25.000 25.000 22.310
Hjemmeside 4.500 4.500 4.500 3.375
Tilskud til kurser og fester 8.622 20.000 20.000 0
42.885 79.500 79.500 25.685
14. Finansielle indtaegter
Andre renter 0 0 0 2.532
0 0 0 2.532
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Noter
2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)  (ej revideret)

15. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 516.086 516.000 500.000 494.730
Laneomkostninger 0 0 0 62.410
Andre renter 57.837 50.000 0 64.691
573.923 566.000 500.000 621.831
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
16. Ejendom
Anskaffelsessum 1. januar 19.996.396 19.996.396
Anskaffelsessum 31. december 2022 19.996.396 19.996.396
Opskrivninger 1. januar 208.003.604 155.603.604
Arets opskrivning 0 52.400.000
Opskrivninger 31. december 2022 208.003.604 208.003.604
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2022 228.000.000 228.000.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2020 (2021 arsomvurdering) 157.000.000 157.000.000

17.

Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi 3. februar 2022 i henhold til vurdering af 3. februar 2022 af
ejendomsmagler og valuar Jette Lundsgaard fra Lundsgaard Erhverv. Den offentlige ejendomsvur-
dering 1. oktober 2020 (2021 drsomvurdering) udger 157.000.000 kr.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pd en afkastprocent pa 3,0 pct.
(DCF-model). Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes
atkast. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Et eksempel kan illustrere dette: En ejendom har et lebende afkast for renter (husleje fratrukket
omkostninger) pd 1 mio. kr. Hvis en investor kreever et afkast pd 5 pct. af sin investering, vil den
pageldende betale 20 mio. kr. for ejendommen, idet 5 pct. af 20 mio. kr. netop er 1 mio. kr. Hvis
investoren i stedet kraever et afkast pd 10 pct. af sin investering, vil den pagaldende kun betale 10
mio. kr. for ejendommen, idet 10 pct. af 10 mio. kr. udger 1 mio. kr.

Mellemregning med beboere

Beboerkonto, ej registrerede flyttesager 13.750 2.188
Beboerkonto, fraflyttere 0 567.273
Restancer, andelshavere 895 0

14.645 569.461
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
18. Vandregnskab
Indbetalt a conto -306.553 -317.120
Vandomkostninger 314.261 344.220
7.708 27.100
19. Andre tilgodehavender
Tilgodehavende forsikringserstatning 19.568 20.000
Vaskeriindtegter 30.007 32.873
Lejere og andelshavere 380 347
49.955 53.220
20. Periodeafgransningsposter
Forudbetalt forsikring 110.909 98.687
Forudbetalt Yousee 85.068 84.502
195.977 183.189
21. Likvide beholdninger
Kasse 1.000 1.000
Bestyrelseskonto 85.182 5.312
Bank 11.418.836 12.204.700
11.505.018 12.211.012
22. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 972.156 972.156
Tilgang nye andele, bolig nr. 151 5.400 0
977.556 972.156
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Noter
31/12 2022 31/12 2021
23. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 208.003.604 155.603.604
Arets vardiregulering 0 52.400.000
208.003.604 208.003.604
24. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -49.481.495 -17.383.341
Arets overforte overskud eller underskud 1.025.498 1.021.070
Tillegsvaerdi og saldo indv. vedl. ny andel, bolig 151 882.922 0
Overfort vedr. reserve verdiforringelse ejendom -8.208.241 -33.119.224
-55.781.316 -49.481.495
25. Reserveret til imodegielse af vaerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 44.564.349 11.445.125
Arets regulering 8.208.241 33.119.224
52.772.590 44.564.349
Andelsboligforeningen Stubmellegirden - Arsrapport for 2022 21
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BEIERHOLM

Noter
31/12 2022 31/12 2021
27. Mellemregning med beboere
Beboerkonto, indflyttere 0 620.561
Beboerkonto, fraflyttere 0 1.593.718
0 2.214.279
28. Varmeregnskab
Indbetalt a conto 849.170 853.640
Fjernvarmeomkostning -638.021 -677.417
211.149 176.223
29. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo 1. januar 90.376 87.528
Hensat i aret 3.236 4.255
Anvendt 0 -1.407
Salg af bolig 151 -62.341 0
31.271 90.376
30. Anden gzld
Orsted 21.463 9.509
Revision 36.200 35.100
Meincke's 0 65.692
Mellemregning administrator 50.000 0
Ovrige skyldige omkostninger 1 0
Andre kreditorer 75.080 228
182.744 110.529
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Noter

31.

32.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 32.607 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2022 udger 228.000 t.kr.

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningens medlemmer hafter alene for andelsboligforeningens forpligtelser med de-
res indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 34, Nogleoplysninger, Feltnr. E1 og E2.

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

I henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-medlemmer
medfere ejendomsavancebeskatning af alle andelsboligforeningens lejemél overgéet efter den 19.
maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet andelsboligforeningen ikke har
til hensigt at athande sidste udlejede lejlighed eller erhvervslejemdl. Det er derfor ikke sandsyn-
ligt, at der vil blive udlest ejendomsavancebeskatning. Der er athandet 27 lejligheder siden den
19. maj 1994, og andelsboligforeningen udlejer fortsat 1 lejlighed og 2 erhvervslejemal til ikke-
medlemmer.

Deklaration: I forbindelse med udferelse af byfornyelse af ejendommen matrikel nr. 321 og 331
Kongens Enghave beliggende Sjeler Boulevard 1-23, Mozartsvej 27-29 og Rubinsteinsvej 23-45,
har Bygge- og Teknikforvaltningen i medfer af §62, i By- og Boligministeriets lovbekendtgerelse
nr. 135 af 1. marts 2001 om byfornyelse, godkendt ombygningstab p& kr. 200.000 og har betalt
erstatning herfor. I medfer af §71, stk. 3 i samme lovbekendtgerelse fastsaettes vilkar for
erstatningsudbetalingen: Safremt ejendommens nuvaerende status som
andelsboligforeningsejendom inden 30 &r fra bygge- arbejdernes afslutning den 31. marts 2004
@ndres og ejendommens gkonomi herved forbedres, kan den udbetalte erstatning af Kebenhavns
Kommune Plan & Arkitektur, helt eller delvist kreeves tilbage- betalt. Tilbagebetalingskravet
pahvilker den, der er ejer af ejendommen, ndr dennes status @ndres, og belobet opkraeves med
tillaeg af renter fra overtagelsesdagen til betalingen sker. Deklarationen er tinglyst pé ejendommen
den 12. juni 2006.
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Noter
2022
33. Likviditetsudvikling

Likviditetsudvikling i regnskabsdret 2022
Omsatningsaktiver 13.043.982
Kortfristet geeld -4.378.105
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.026.530
Likviditet primo ekskl. kortfristet prioritetsgzeld 9.692.407
Resultat for skat 1.025.498
Arets afdrag -1.026.531
Tilleegsvaerdi og indskud mv tidligere lejebolig nr. 151 888.322
Likviditet ultimo 2022 10.579.696
Likviditetsoversigt ultimo regnskabs dret 2022
Omsetningsaktiver 11.773.303
Kortfristet gaeld -2.231.999
Kortfristet del af langfristet geeld 1.038.392
Likviditet ultimo 2022 10.579.696
Likviditetsudvikling i budget 2023
Budget 2023 (ekskl. naeste ars afdrag) -4.729.500
Neaste ars afdrag -1.038.392
Likviditet ultimo 2023 4.811.804
Likviditetsudviklingen er under forudsatning af, at der ikke sker @ndringer i
foreningens pengebindinger i ovrigt.
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Noter

34. Neogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pé baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Stubmellegarden anvendes andelsindskuddene som fordelings-

negle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der
konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2020 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 9.752 9.752 158 9.806
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemaél 93 93 1 39
B4  Erhvervslejemél 192 192 2 192
B5  Ovrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Talt 10.037 10.037 161 10.037
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien? ] L] ]
C2  Hoyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? ] L] L]
Feltnr. —Ar
D1  Foreningens stiftelseséar 1986
D2 Ejendommens opforelsesar 1940
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
El  Hafter andelshaverne for mere end deres indskud? [l
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. St kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien L] []
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
Fla  Ervurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? L]
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BEIERHOLM

34. Neogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 228.000.000 22.716
Andre reserver (F3)
m? ultimo iret
Anvendt verdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. Kkr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 52.772.590 5.258
Forklaring pé udregning: (F3*100)/ F2 %
Reserver i procent af ejendomsvardi 23
Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? L]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? L]
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? [l

Forklaring pé udregning:
Ultimo méanedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 383415  *12/ 9.806 469
Erhvervslejeindtagter 25.656  *12/ 9.806 31
Boliglejeindtegter 2.039 *12/ 9.806 2

Forklaring p4 udregning: Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr.pr.m?>  Kkr.pr.m?  Kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andels m2
(sidste 3 ar) -979 105 105
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Noter

34.

Nogleoplysninger (fortsat)

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2: (Gaeldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsverdi 16.449
K2  +(Geld - omsatningsaktiver) 2.246
K3  Teknisk andelsvaerdi 18.695
Feltnr. Sat kryds Ja Nej
L1  Erder udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering L]
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo aret i alt (B6)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022

Feltnr. kr.pr.m?  kr.pr.m?  Kkr. pr. m?
M1  Vedligeholdelse, labende 41 38 75
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 1.131 78 16
M3 Vedligeholdelse i alt 1.172 116 91

Forklaring pé udregning:
(Regnskabsmeessig veerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmezessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 85
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
Feltnr. kr.pr.m?>  Kkr.pr.m?  Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? (sidste 3 &r) 92 98 105

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangs-
punkt i vaerdierne pr. balancedagen.
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Noter

34.

Nogleoplysninger (fortsat)

Offentlig ejendomsvurdering

Valuarvurdering

Anskaffelsessum (kostpris)

Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver
Foresléet andelsvaerdi

Reserver uden for andelsverdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1)
Boliglejeindteegt pr. udlejede boligm? ultimo
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervsm? ultimo

Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
Ovrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Kkr. pr. m? an- kr. pr. m?
dele (B1 + B2) i alt (B6)
16.011 15.642
23.251 22.716
2.039 1.992
2.246 2.195
16.449 16.070
5.382 5.258
kr. pr. m?
469
2.039 *12/39 627
25.656 ¥12/192 1.604
%
18
51
11
20
100
90

35. Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansettelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,

(handelsveerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 153.199.844

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 32.607.262

Prioritetsgaeld, kursveerdi -24.510.366

161.296.740

Fordelingstal er indskudt andelskrone. 977.556

Verdi pr. fordelingstal 165,00

Senest vedtagne andelsverdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 3. marts 2022) 165,00
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3s.

Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pé typer af andele:

Bolignummer og adresse

Indskud pr. andel

Andelsvzerdi pr. andel

1. Sjeler Boulevard 1, st. tv. 5.500 907.500
2. Sjaeler Boulevard 1, st. th. 9.350 1.542.750
3. Sjeler Boulevard 1, 1. mf. 5.750 948.750
4. Sjeeler Boulevard 1, 1. tv. 5.650 932.250
5. Sjeler Boulevard 1, 1. th. 4.050 668.250
7. Sjeler Boulevard 1, 2. tv. 11.400 1.881.000
8. Sjeler Boulevard 1, 2. th. 4.050 668.250
9. Sjzler Boulevard 1, 3. tv. 10.800 1.782.000
10. Sjeeler Boulevard 1, 3. th. 4.000 660.000
12. Sjeler Boulevard 3, st. th. 9.150 1.509.750
13. Sjeler Boulevard 3, 1. tv. 5.300 874.500
14. Sjzler Boulevard 3, 1. th. 9.150 1.509.750
16. Sjeler Boulevard 3, 2. 14.450 2.384.250
17. Sjaeler Boulevard 3, 3. tv. 5.100 841.500
20. Sjxeler Boulevard 5, st. th. 3.850 635.250
24. Sjeleor Boulevard 5, 2. th. 9.250 1.526.250
25. Sjeler Boulevard 3, 3. th. 8.800 1.452.000
26. Sjeler Boulevard 5, 3. th. 3.700 610.500
27. Sjaeler Boulevard 7, st. tv. 5.400 891.000
28. Sjeler Boulevard 7, st. th. 5.400 891.000
29. Sjeler Boulevard 7, 1. tv. 5.400 891.000
30. Sjeeler Boulevard 7, 1. th. 5.400 891.000
32. Sjeler Boulevard 7, 2. th. 5.400 891.000
33. Sjaeler Boulevard 7, 3. tv. 5.250 866.250
34. Sjeler Boulevard 7, 3. th. 5.250 866.250
37. Sjzler Boulevard 9, 1. tv. 3.850 635.250
38. Sjeler Boulevard 9, 1. th. 3.850 635.250
39. Sjeler Boulevard 9, 2. tv. 3.850 635.250
40. Sjzler Boulevard 9, 2. th. 3.850 635.250
41. Sjeler Boulevard 9, 3. tv. 3.600 594.000
42. Sjzler Boulevard 9, 3. th. 3.700 610.500
43. Sjzler Boulevard 11, st. tv. 13.100 2.161.500
45. Sjzeler Boulevard 11, 1. tv. 5.400 891.000
46. Sjaler Boulevard 11, 1. th. 5.400 891.000
47. Sjeler Boulevard 11, 2. tv. 5.400 891.000
48. Sjaeler Boulevard 11, 2. th. 5.400 891.000
49. Sjeleor Boulevard 11, 3. tv. 5.200 858.000
50. Sjeler Boulevard 11, 3. th. 5.200 858.000
51. Sjaeler Boulevard 13, st. tv. 10.800 1.782.000
52. Sjaeler Boulevard 13, st. th. 5.400 891.000
53. Sjzler Boulevard 13, 1. tv. 5.400 891.000
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54. Sjeler Boulevard 13, 1. th. 5.400 891.000
55. Sjeler Boulevard 13, 2. tv. 5.400 891.000
56. Sjeler Boulevard 13, 2. th. 5.400 891.000
57. Sjeler Boulevard 13, 3. tv. 5.200 858.000
58. Sjaeler Boulevard 13, 3. th. 5.200 858.000
59. Sjeler Boulevard 15, st. tv. 3.850 635.250
60. Sjeler Boulevard 15, st. th. 3.750 618.750
61. Sjeler Boulevard 15, 1. 7.600 1.254.000
63. Sjeler Boulevard 15, 2. tv. 3.850 635.250
64. Sjeler Boulevard 15, 2. th. 3.750 618.750
65. Sjeler Boulevard 15, 3. tv. 3.700 610.500
67. Sjeeler Boulevard 17, st. tv. 5.400 891.000
68. Sjeler Boulevard 17, st. th. 5.400 891.000
69. Sjeler Boulevard 17, 1. tv. 5.400 891.000
70. Sjaeler Boulevard 17, 1. th. 9.250 1.526.250
71. Sjeeler Boulevard 17, 2. tv. 5.400 891.000
72. Sjelor Boulevard 17, 2. th. 5.400 891.000
73. Sjaeler Boulevard 17, 3. tv. 8.850 1.460.250
75. Sjeler Boulevard 19, st. tv. 3.850 635.250
76. Sjeler Boulevard 21, st. tv. 9.150 1.509.750
78. Sjaeler Boulevard 21, 1. tv. 9.150 1.509.750
80. Sjeler Boulevard 19, 2. 7.700 1.270.500
81. Sjeler Boulevard 17, 3. th. 8.950 1.476.750
82. Sjeler Boulevard 19, 3. th. 3.700 610.500
84. Sjeler Boulevard 21, st. th. 9.350 1.542.750
87. Sjeeler Boulevard 21, 2. tv. 5.300 874.500
90. Sjaeler Boulevard 21, 3. 10.200 1.683.000
93. Sjeler Boulevard 23, st. th. 5.500 907.500
94. Sjaeler Boulevard 21, 1. th. 9.350 1.542.750
95. Sjaeler Boulevard 23, 1. th. 11.400 1.881.000
96. Sjxler Boulevard 21, 2. th. 9.350 1.542.750
97. Sjeler Boulevard 23, 2. mf. 5.700 940.500
98. Sjaeler Boulevard 23, 2. th. 5.650 932.250
99. Sjeler Boulevard 23, 3. tv. 4.000 660.000
100. Sjeler Boulevard 23, 3. th. 10.800 1.782.000
102. Rubensteinsvej 23, st. th. 4.050 668.250
103. Rubensteinsvej 23, 1. mf. 5.610 925.650
104. Rubensteinsvej 23, 1. tv. 5.750 948.750
105. Rubensteinsvej 23, 1. th. 4.050 668.250
106. Rubensteinsvej 23, 2. mf. 5.610 925.650
107. Rubensteinsvej 23, 2. tv. 5.750 948.750
108. Rubensteinsvej 23, 2. th. 4.050 668.250
109. Rubensteinsvej 23, 3. tv. 10.800 1.782.000
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110. Rubensteinsvej 23, 3. th. 4.000 660.000
111. Rubensteinsvej 25, st. tv. 5.300 874.500
112. Rubensteinsvej 25, st. th. 5.300 874.500
113. Rubensteinsvej 25, 1. tv. 5.300 874.500
115. Rubensteinsvej 25, 2. tv. 5.300 874.500
116. Rubensteinsvej 25, 2. th. 5.300 874.500
117. Rubensteinsvej 25, 3. tv. 5.100 841.500
118. Rubensteinsvej 25, 3. th. 5.100 841.500
119. Rubensteinsvej 27, st. tv. 3.850 635.250
120. Rubensteinsvej 27, st. th. 3.850 635.250
121. Rubensteinsvej 25, 1. th. 9.150 1.509.750
122. Rubensteinsvej 27, 1. th. 3.850 635.250
123. Rubensteinsvej 27, 2. tv. 3.850 635.250
124. Rubensteinsvej 27, 2. th. 3.850 635.250
125. Rubensteinsvej 27, 3. tv. 3.700 610.500
127. Rubensteinsvej 29, st. tv. 5.400 891.000
128. Rubensteinsvej 29, st. th. 5.400 891.000
129. Rubensteinsvej 29, 1. tv. 5.400 891.000
130. Rubensteinsvej 29, 1. th. 5.400 891.000
131. Rubensteinsvej 29, 2. tv. 5.400 891.000
132. Rubensteinsvej 29, 2. th. 5.400 891.000
133. Rubensteinsvej 29, 3. tv. 8.950 1.476.750
134. Rubensteinsvej 29, 3. th. 5.250 866.250
135. Rubensteinsvej 31, st. tv. 3.750 618.750
136. Rubensteinsvej 31, st. th. 3.850 635.250
137. Rubensteinsvej 31, 1. 7.600 1.254.000
140. Rubensteinsvej 31, 2. 7.600 1.254.000
141. Rubensteinsvej 31, 3. 7.300 1.204.500
143. Rubensteinsvej 33, st. tv. 5.400 891.000
144. Rubensteinsvej 33, st. th. 5.400 891.000
145. Rubensteinsvej 33, 1. tv. 5.400 891.000
146. Rubensteinsvej 33, 1. th. 5.400 891.000
147. Rubensteinsvej 33, 2. tv. 5.400 891.000
148. Rubensteinsvej 33, 2. th. 10.800 1.782.000
149. Rubensteinsvej 33, 3. tv. 5.200 858.000
150. Rubensteinsvej 33, 3. th. 5.200 858.000
151. Rubensteinsvej 35, st. tv. 5.400 891.000
152. Rubensteinsvej 35, st. th. 5.400 891.000
153. Rubensteinsvej 35, 1. tv. 5.400 891.000
156. Rubensteinsvej 35, 2. th. 5.400 891.000
157. Rubensteinsvej 35, 3. tv. 5.200 858.000
158. Rubensteinsvej 35, 3. th. 5.200 858.000
159. Rubensteinsvej 37, st. tv. 3.850 635.250
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160. Rubensteinsvej 39, st. 9.150 1.509.750
161. Rubensteinsvej 35, 1. og 37, 1. 9.250 1.526.250
162. Rubensteinsvej 39, 1. tv. 9.150 1.509.750
163. Rubensteinsvej 37, 2. 7.600 1.254.000
164. Sammenlagt med bolig 163 0 0
168. Rubensteinsvej 39, st. th. 9.250 1.526.250
171. Rubensteinsvej 39, 2. tv. 5.400 891.000
172. Rubensteinsvej 39, 2. th. 5.400 891.000
174. Rubensteinsvej 39, 3. 10.400 1.716.000
176. Rubensteinsvej 41, st. 3.850 635.250
177. Rubensteinsvej 39, 1. th. 9.250 1.526.250
178. Rubensteinsvej 41, 1. th. 3.850 635.250
179. Rubensteinsvej 41, 2. 16.088 2.654.520
183. Rubensteinsvej 43, st. tv. 5.300 874.500
184. Rubensteinsvej 43, st. th. 9.350 1.542.750
185. Rubensteinsvej 43, 1. tv. 5.300 874.500
187. Rubensteinsvej 43, 2. tv. 5.300 874.500
188. Rubensteinsvej 43, 2. th. 5.300 874.500
189. Rubensteinsvej 43, 3. tv. 5.100 841.500
190. Rubensteinsvej 43, 3. th. 5.100 841.500
192. Rubensteinsvej 45, st. th. 5.500 907.500
193. Rubensteinsvej 45, st. mf. 5.750 948.750
194. Rubensteinsvej 43, 1. th. 9.350 1.542.750
195. Rubensteinsvej 45, 1. th. 5.650 932.250
196. Rubensteinsvej 45, 1. mf. 5.750 948.750
197. Rubensteinsvej 45, 2. tv. 4.050 668.250
198. Rubensteinsvej 45, 2. th. 5.650 932.250
199. Rubensteinsvej 45, 2. mf. 5.750 948.750
200. Rubensteinsvej 45, 3. th. 14.948 2.466.420
999. Sjxler Boulevard 1, st. mf. 5.750 948.750

977.556 161.296.740

Bestyrelsen gor opmearksom p4, at prisforslaget er baseret pa en valuarvurdering af foreningens
ejendom. En valuarvurdering er geldende i maks 18 méneder, og kan kun indgé i &rsrapporten/an-
delskroneberegningen en gang.
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Felsomhedsanalyse
Til belysning af, hvordan den beregnede verdi pr. andelskrone pa 165,00 kr. pavirkes af endringer
i egenkapitalen (f.eks. ved @ndring i valuarvurderingen) vises, hvad andelskronen andres til, hvis
egenkapitalen henholdsvis reduceres eller forages med 2.280.000 kr., 6.840.000 kr. og 11.400.000
kr. Belobene svarer til en @ndring af valuarvurderingen med henholdsvis 1%, 3% og 5%, hvor der
ikke sker andre andringer af aktiver og passiver.

Det er ved beregningen forudsat, at de generalforsamlingsbestemte reserver forbliver uaendrede.
Udgangspunktet er ejendommens handelspris i henhold til valuarvurdering pa 228.000.000 kr.

ZEndring i ZEndring i Nye andels- Verdi pr. ZEndring i
valuarvurdering  egenkapital (kr.) vzrdier i alt (kr.) fordelingstal (kr.) andelskrone
-5% -11.400.000 149.896.740 153,34 -7,07%

-3% -6.840.000 154.456.740 158,00 -4,24%

-1% -2.280.000 159.016.740 162,67 -1,41%

0% 0 161.296.740 165,00 0,00%

1% 2.280.000 163.576.740 167,33 1,41%

3% 6.840.000 168.136.740 172,00 4,24%

5% 11.400.000 172.696.740 176,66 7,07%

1 andelsboligforeningens arsrapport er der indarbejdet reserve til imedegéelse af vaerdiforringelse
af ejendommen pé 52.772.590 kr. og reserve til vedligeholdelse af ejendommen péa 0 kr. i alt
52.772.590 kr.
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Note 3. Specifikation af vaskeriregnskab

Vaskeriindtaegt

Vaskekort / magnetkort

Salg af vaskekort / magnetkort
Reparation af vaskemaskiner
Vedligeholdelse

Vaskeriabonnement og eftersynsaftale
Vaskemidler

Gas

Elforbrug

Nettooverskud

Vandforbrug

Nettoresultat efter fratrukket vandforbrug

2022 Budget 2022 Budget 2023 2021
-188.520 -183.531
1.438 0
-650 -300
13.930 0

3.418

18.173 17.455
38.058 24.225
30.323 15.199
35.428 19.806
48.402 0 0 107.146
27.925 0 0 27579
20.477 0 0 79.567

35.
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